Resumo Técnico

Este extracto foi preparado pelo pessoal da IASC Foundation e nao foi aprovado pelo IASB. Para
conhecer os requisitos completos, referéncia deve ser feita as Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IFRSS).

IAS 17 LocacOes

O objectivo desta Norma é o de prescrever, para locatarios e locadores, as politicas
contabilisticas e divulgacOes apropriadas a aplicar em relacdo a locacdes.

A classificacéo de locacGes adoptada nesta Norma baseia-se na extenséo até a qual os
riscos e vantagens inerentes a propriedade de um activo locado permanecem no
locador ou no locatério.

Uma locacdo é classificada como uma locacao financeira se ela transferir
substancialmente todos o0s riscos e vantagens inerentes a propriedade. Uma locacéo €
classificada como uma locagéo operacional se ela ndo transferir substancialmente
todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade.

Locacgdes nas demonstrac@es financeiras de locatarios
Locaces operacionais

Os pagamentos da locacdo segundo uma locagéo operacional devem ser reconhecidos
como um gasto numa base de linha recta durante o prazo da locacdo salvo se uma
outra base sistematica for mais representativa do modelo temporal do beneficio do
utente.

Locacdes Financeiras

No comeco do prazo de locacdo, os locatarios devem reconhecer as locacoes
financeiras como activos e passivos nos seus balancos por quantias iguais ao justo
valor da propriedade locada ou, se inferior, ao valor presente dos pagamentos
minimos da locacéo, cada um determinado no inicio da locacdo. A taxa de desconto a
usar no célculo do valor presente dos pagamentos minimos da locacdo é a taxa de juro
implicita na locag&o, se for praticavel determinar essa taxa; se ndo for, deve ser usada
a taxa incremental de financiamento do locatario. Quaisquer custos directos iniciais
do locatério sdo adicionados a quantia reconhecida como activo.

Os pagamentos minimos da locacao devem ser repartidos entre o encargo financeiro e
a reducdo do passivo pendente. O encargo financeiro deve ser imputado a cada
periodo durante o prazo da locacdo de forma a produzir uma taxa de juro periodica
constante sobre o saldo remanescente do passivo. As rendas contingentes devem ser
debitadas como gastos nos periodos em que foram incorridas.

Uma locacao financeira da origem a um gasto de depreciacao relativo a activos
depreciaveis, assim como um gasto financeiro para cada periodo contabilistico. A
politica de depreciacdo para 0s activos locados depreciaveis deve ser consistente com
a dos activos depreciaveis gue se possuam e a depreciacao reconhecida deve ser



calculada de acordo com a IAS 16 Activos Fixos Tangiveis e a IAS 38 Activos
Intangiveis. Se ndo houver certeza razoavel de que o locatario vira a obter a
propriedade no fim do prazo da locacdo, o activo deve ser totalmente depreciado
durante o prazo da locacao ou da sua vida Util, o que for mais curto.

Locacdes nas demonstrages financeiras de locadores
LocagOes Operacionais

Os locadores devem apresentar 0s activos sujeitos a locagdes operacionais nos seus
balancos de acordo com a natureza do activo. A politica de depreciacdo para activos
locados depreciaveis deve ser consistente com a politica de depreciacdo normal do
locador para activos semelhantes, e a depreciacdo deve ser calculada da acordo com a
IAS 16 e a IAS 38. O rendimento de locacéo proveniente de locacdes operacionais
deve ser reconhecido no rendimento numa base de linha recta durante o prazo da
locacéo, salvo se outra base sistematica for mais representativa do modelo temporal
em que o beneficio do uso do activo locado seja diminuido.

Locagdes Financeiras

Os locadores devem reconhecer os activos detidos segundo uma locagéo financeira
nos seus balancos e apresenta-los como uma conta a receber por uma quantia igual ao
investimento liquido na locagéo. O reconhecimento do rendimento financeiro deve
basear-se num modelo que reflicta uma taxa de retorno periddica constante sobre o
investimento liquido do locador na locagdo financeira.

Os locadores fabricantes ou negociantes devem reconhecer lucros ou prejuizos de
venda no periodo, de acordo com a politica seguida pela entidade para vendas sem
condicdes especiais. Se forem fixadas taxas de juro artificialmente baixas, o lucro de
venda deve ser restrito ao que se aplicaria se uma taxa de juro do mercado fosse
debitada. Os custos incorridos pelos locadores fabricantes ou negociantes em ligagédo
com a negociacdo e aceitacdo de uma locacdo devem ser reconhecidos como um gasto
quando o lucro da venda for reconhecido.

Transacgdes de venda e relocacao

Uma transac¢do de venda e relocacdo envolve a venda de um activo e a relocacéo do
mesmo activo. O pagamento da locacgdo e o preco de venda sdo geralmente
interdependentes por serem negociados como um pacote. O tratamento contabilistico
de uma transac¢édo de venda e relocacdo depende do tipo de locagao envolvido.



